GAYRIMENKUL HIiZMET SOZLESMESI

HiZMET ALAN:
Ankara Barosu
Adres: Adliye Sarayi 5.kat Sihhiye Cankaya / Ankara

HiZMET VEREN:
MIRED Danismanlik Sanayi Ticaret ve Limited Sirketi) sézlesmede bundan sonra Mireli&PartnersS olarak

yer alacaktir.
Adres: Korkutreis Mahallesi ilkiz Sokak 22/11 Cankaya / Ankara

Ankara Barosu Uyelerine Ozel Hizmetlerimiz;

e Mireli&PartnerS firmasi olarak Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti’nde satmis oldugu projelerimizden

liste fiyat Gizerinden lyelerinize %5 indirim uygulanacaktir.

e Ankara Baromuzun Degerli Uyelerine Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti’nde bulunan projelerimize
diizenledigimiz Gayrimenkul Yatirnm Turu (2 gece 3 gin, konaklama-kahvalti-6gle yemekleri-
transferler Mireli&PartnerS firmasina ait, ucak biletleri ve aksam yemekleri katilimciya aittir.)

e Ankara Baromuzun Uyeleri, Mireli&PartnerS firmasina kimlik ibraz ederek bu avantajli hizmetten
yararlanabilecektir. (Whatsapp, e-mail ve diger sosyal medya iletisim kanallari yoluyla kimlik ibraz
edilmesi gerekmektedir.)

e indirim hakki sadece Mireli &PartnerS firmamiz iizerinden yapilacak gayrimenkul alimlari igin
gegerlidir

imza Tarihi : 16 Subat 2021
Sozlesme Siiresi : 16 Subat 2021- 16 Subat 2022


















NEDEN KIBRIS’TA YATIRIM YAPMALISINIZ?

* Uygun Gayrimenkul Fiyatlari

* YUuksek Kira Getirisi

* Deger Artigi

« Cografi Konum ve Iklim

e Turizm

« Universiteler

« Guvenli ve Standartlari Yuksek Bir Yasam



ONCEKI PROJELERIMIiZDE NELER KAZANDIRDIK ?

O Courtyard Long Beach projemiz iskele Bdlgesinde 2018 Mart ayi satisa basladi
O Stidyo Daireler 33.500 ingiliz Sterlini (GBP) ile satisa ¢ikti 53.000 Ingiliz Sterlini (GBP) ile finali gérdiik (artis % 58)

O 59.000 ingiliz Sterlini (GBP) fiyati olan 1+1’ler yerine ve konumuna gore 73.500 Ingiliz Sterlini (GBP) finali gérdi (%
25 artig)

Q 2+1 dairelerin baglangici 78.000 Ingiliz Sterlini (GBP) , 98.000 ingiliz Sterlini (GBP)ile bitirdik (% 26)
Q 3+1 daireler 165.000 ingiliz Sterlini (GBP) ile basladi, 220.000 Ingiliz Sterlini (GBP) ile bitirdik (% 33)



ONCEKI PROJELERIMIiZDE NELER KAZANDIRDIK ?

O Four Seasons Life Projemiz Nisan 2018 satisa acildi
O 1+1 daireler 69.000 ingiliz Sterlini (GBP) den 92.000 ingiliz Sterlini (GBP)’ ne konumlarina gdre cikti (artis % 34)
Q 2+1 daireler 119.000 Ingiliz Sterlini (GBP)'den 170.000 ingiliz Sterlini (GBP)ne kadar cikti (artis % 43)

NOT: Projeler acildigi ddbnemdeki Ingiliz Sterlini (GBP)kuru 5,50, su anki Ingiliz Sterlini (GBP)guinlik kuru 9,70
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KIBRIS ICIN SiZE SAGLAYACAGIMIZ
HiZMETLER VE AVANTAILAR

PROJE DANISMANLIGI

O Her tarld gayrimenkul alim satimlarinda ve
yatirimlarinizda, firmamiz size ¢ozum ortag!
olarak destek verecektir.

O Proje koordinasyonunun saglanmasi,

Q Proje bilgi ve iletisim sisteminin olusturulmasi,
O Proje planinin hazirlanmasi,

U Proje yurutme ve kontrol,

U Proje kapatma ve kontrol
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KIBRIS ICIN SiZE SAGLAYACAGIMIZ
HiZMETLER VE AVANTAILAR

SATIS VE PAZARLAMA

0 Emlak Alim ve Satim
O Bolge calismalari

O Yazili ve gorsel pazarlama tekliflerinin
hazirlanmasi

O Satis ve pazarlama
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KIBRIS ICIN SiZE SAGLAYACAGIMIZ
HiZMETLER VE AVANTAILAR

YATIRIM DANISMANLIGI

O Gayrimenkullerin alimi, satimi veya
Kiralanmasi hususunda sizlere maksimum
bir fayda saglayacak sekilde hizmet
sunmaktadir.

O Yatirrmcinin kisa ve uzun vadede dogru
yatirrmi yaparak daha buyuk getiri elde
etmesinde kritik rol oynar.
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NEDEN KUZEY
KIBRIS’A
YATIRIM YAPMALIYIZ?

0 Kuzey Kibris Turk Cumhuriyeti ayri bir tlke olsa da
Turkiye’'nin vazgecmeyeceqi bir mihenk tasidir. Turkiye’'nin
garantorlugunde olan bir Ulkedir.

Q Ipek yolu hattinin tGzerindedir.

U Kapali Maras gibi bir elmasin yavas yavas acilis surecinde
olmasi ve bu nedenle 6zellikle Avrupali yatirirmcilarinin
gOzdesidir.

O En onemlisi burasi bir Tark Cumhuriyeti’'dir ve dilimiz
Turkce’dir.

O Yatay mimarisi vardir.
O Duzenli olarak doviz getirisi olmaktadir.

O Gelir duzeyi yuksektir, yogun trafik yoktur, metrekareye dusen
insan sayisi azdir.

O Dunyanin en guavenli 3.ulkesidir. Sug orani duguktur.

O Metro, AVM gibi yuksek temasli mekanlar yoktur.
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NEDEN KUZEY
KIBRIS’A
YATIRIM YAPMALIYIZ?

O Birlesmis Milletler tarafindan desteklenen bir tlkedir.

O Zengin kultara ve tarihi guzellikleri ile dolu bir cografyaya
sahiptir.

O Ailenizle zaman gegireceginiz rahat ve sakin bir yagsam vaad
eder.

O Egitim seviyesi yuksektir bir Ulkedir.

Q Kibris'ta okuyan dgrencilerin master icin Ingiltere’ye veya
diger Ulkelerdeki Universitelere gecis imkani olmasi ogrenciler
icin bolgenin onemini arttirmaktadir. 22 Universite ve yaklasik
100.000 ogrenci ile yatirnmcilarin gozdesi konumundadir.

O Bir ¢cok festivaller dizenlenmektedir. Dunya markasi haline
gelen Bellapais Muzik Festivali, Magusa Kultur Sanat
Festivali, Tiyatro Festivali, Uluslararasi Zeytin Festivali,
Guizelyurt Portakal Festivali, iskele Festivali, Altin Salkim
Festivali, Uluslararasi Altin Salkim Belgesel Festivali.
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NEDEN KUZEY
KIBRIS’A
YATIRIM YAPMALIYIZ?

0 Kuzey Kibris emlak fiyatlari, doviz cinsinden ve yillik ortalama
bazda %30 ve Uzeri artig gostermektedir.

O Turizm sektorl, giderek buyimekte ve beraberinde emlak
talebinde ciddi artis saglamaktadir.

U Yeni sehir planlamasi ve imar duzenlemeleri, liman ve marina
projeleri, su sorununun ¢ozulmus olmasi, yeni havalimani
projesi, artan 6zel emlak proje sayisi, Kuzey Kibris'ta yapilan
yatirirmlarin daha da degerlenmesini saglamaktadir.

O Yabanci yatirrmi arttirmak i¢in saglanan kolayliklar Kuzey
Kibris’ta yabanci yatirim oranini arttirmakta ve buyumeye
katki saglamaktadir.
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KUZEY KIBRIS’TA YAPACAGINIZ YATIRIMI
YERINDE GORMEK ISTER MISINIz?

2 GECE 3 GUN GAYRIMENKUL TURU

0 1.Gdn karsilama ve projenin tanitimi
O 2.Gun karar verme ve satis islemleri

0 3.Gun adadan ayrilma

O Ucak bileti sizden
O Havaalani transfer
0 Kendi tesislerimizde veya otelimizde konaklama

O Sabah kahvaltisi ve 6gle yemegi
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BiZIMLE CALISTIGINIZDA ELDE EDECEGINiZ AVANTAILAR

O Gayrimenkul almak i¢in izin takibi gibi resmi
prosedurleri biz takip ediyoruz

O Gayrimenkullerin satin alma prosedurinu sizin
adina yapiyoruz. (Sigortasina, kiracl bulmaya kadar,
(kira yilhik pesin %13 kira stopaiji) )

O Insaatin/tadilatin her asamasini denetliyoruz.
Raporlar istiyoruz. Insaatin fotograflarini gekiyoruz.
Muhendis raporlarini aliyoruz

O Projenin KKTC guvencesi ise % 30 odendiginde
pesinat odendiginde maliye pulu binde 5 ile
yasallastiriliyor ve mulke serh konuluyor, bu mulkle
ilgili ingaat firmasi herhangi bir tasarruf yapamiyor .
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BUTIK
MUTEAHHITLIK
HIZMETLERIMIZ

O Kibris’ta su an intiyag konumda olan boyle bir
yatirimi hedeflenmesi halinde toplanti kongre
seminer oteli ingsaati

O Meslek gruplarinin taleplerine gore villalar,
apartmanlar, siteler yapilmaktadir benzeri yapilarin
insaati talebe gore yapilabilir.
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ON ODEMELiI KONUT
SATISLARINDA

MAKETTEN SATIN ALMA VE
FIRMA GUVENCEMIz

O Projelerin finansmani ve garantorlugu kendi
finansimizdir.

0 Kendi sermayesi, kendi gucu ,bugune kadar ki
projelerde temiz tapularin olmasi, proje biter bitmez tapu
teslim olmasi onemli avantajlarimizdandir.

0 % 30 arsa payinin tahsil ediliyor. Anahtar teslim aninda
% 70’i 6deniyor. ingaatin % 100’Uni biz yapiyoruz.

O Kendi finans gucumuzle yapiyoruz. Faizsiz olarak
taksitlendirme yapiyoruz.

O Mucbir sebepler disinda gec teslim edilirse 1.yil icin 6 ay
Kira bedeli insaat sirketi tarafindan size 6deniyor.

O 1.yilin sonunda ev teslim edilemiyorsa 2.yilda insaat
sirketi ev sahiplerine yasal faizi birlikte parasini geri
odeme garantisi sunuyor. Bugutine kadar hi¢ gec teslim
etmedik. Tum teslimlerimiz taahhUt edilenden erken
teslim edilmistir.
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PROJELERDE BANKA
KREDISI

1 KKTC’de bankalar konut tamamlaninca ve kat
mulkiyeti tapusu c¢ikinca kredi verirler.

O Kendi finans gucunu kullanmak istemeyen veya
kredi imkani saglamak isteyen firmalar
bankadan natamam kredisi ¢gektirebiliyorlar ama
biz zaten faizsiz taksit imkani veriyoruz.
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KUZEY KIBRIS’TA GAYRIMENKUL MEVZUATI

Kuzey Kibris’taki Kogcan(Tapu) Tiirleri ve Aralarindaki Farklar Nelerdir?

Turk Kocani:

Kibrisli Turklerin ve yabanci uyruklu sahislarin 1974 dncesi sahip oldugu konut arazi ve igyerleri icin verilen kogan tiridur. (BiZIM
PROJELERIMIZIN % 5’ BU TURDEDIR)

Esdeger Kogani:

1974 yilinda Guney Kibris'taki gayrimenkullerini birakarak Kuzey Kibris'a go¢ etmek zorunda kalan Kibrish Turklere, Kuzey Kibris
devleti tarafindan Rum tarafinda birakmis olduklari gayrimenkuller kargiliginda, esdegerinde olan gayrimenkuller verilmistir. Esdeger
gayrimenkullerini alan Kibrisl Tarkler, Rum kesiminde kalan arazilerinden feragat ettiklerine daire belgeler imzalayarak
gayrimenkullerinin koganlarini Kuzey Kibris devletinden almiglardir. Esdeger Koganli gayrimenkuller guvenli olarak degerlendirilir ve
her tirli alim/satimi yapilabilmektedir. Tim Bankalar ipotek alip kredilendirilebilir. (BiZIM PROJELERIMIZIN % 95’ BU TURDEDIR)

Tahsis Kogan:

1974 sonrasinda Turkiye’'den gelenlerin Ulkeye yerlegip hayatlarini surdurebilmeleri icin verilmis gayrimenkullerin koganlaridir. Bu
kocanlar, Kuzey Kibris devleti garantisi altindadir ve sahipleri gayrimenkuller Gzeninde tum mulkiyet hakkina sahiptir.
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KUZEY KIBRIS’TA GAYRIMENKUL MEVZUATI

Kuzey Kibris’ta Emlak Alirken Odenen Vergiler Nelerdir?

O Pul Ucreti (%0.5) Pul tcreti vergi dairesine ddenmektedir. Su anki yasaya gore sdzlesmede er alan fiyat tzerinden %0.5 olan Pul
Ucreti, kontratimzalanmasindan itibaren 21 giin igerisinde 6denmelidir. 21 glinliik stirenin gegmesi halinde ise licret %1.5 olarak
odenmek zorundadir. (Alici tarafindan 6denir)

O Tapu Devir Masrafi (%3 yada %6) Tapu Devir Masrafi, Tapu Devri yapilacagi zaman Kuzey Kibris Tapu Dairesine 6denmektedir.
Sahisin ilk mali olmasi durumunda indirimli olarak %3 olan vergi ( KKTC ve tum Yabanci vatandaslar igin gegerlidir.) indirim
hakkini kullanmis olan tim sahislar icin ikinci mal aliminda %6 olarak 6denmektedir (sadece KKTC vatandasglari ikinci mal aliminda
bulunabilir). (Alici tarafindan 6denir)

O KDV, vergi dairesine 6denen Katma Deger Vergisi evin degeri uzerinden %5 olup, yeni dizenlenen yasa uyarinca ev teslim
tarihinden dnce odenme zorunlulugu vardir. (Alici tarafindan 6denir)

Q Tasinmaz mal degeri Uzerinden %4 Stopaj. (Satici tarafindan 6denir)

O Trafo Katki Masrafi: Insaat sirketinden alinan yeni dairelerde ddenen elektrik, telefon, su ve diger altyapi masraflarini icerir. devlet
talimati ile insaat sirketi tarafindan yapilan bu altyapilar misteriler arasinda esit béllsturilerek ortalama £2000-£2500 ingiliz sterlini
arasinda degisir, ev tesliminden dnce 6denir. ). (Alici tarafindan ddenir).
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NELER YAPIYORUZ?

Mireli & PartnerS uluslararasi gayrimenkul yatirim
danismanhigi  hizmetleri sunmaktadir. Firmamiz,
gayrimenkul danismanlgi hizmetine ek olarak cesitli
butik hizmetlerde vermektedir.

Ornegin yurtdisinda yasayan bir misterimiz igin yatirim
danigsmanligini  yaptigimizda kendisine en uygun
gayrimenkulu buluyor, satis islemlerini tamamliyor ve
sonrasinda da o gayrimenkulun elektrik, su vb
aboneliklerini yonetme, kiraci bulma, kiraci iligkilerini
surdurme, tamirat-tadilat hizmetlerini saglama gibi ek
hizmetleri de sunuyoruz.
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NEDEN SADECE
BiR GAYRIMENKUL
FIRMASI DEGIL?

Mireli & PartnerS olarak sadece gayrimenkul
satis/kiralama yapan bir firma degiliz. Yatirrmcimizin
ihtiya¢ ve avantajlarina yonelmis bir danismanlik
firmasiyiz. Yatirrminiz icin en uygun alternatifleri
bulur, satis/kiralamasini yapariz. Yatirrmcimizin satin
aldigini gayrimenkul i¢in abonelik hizmetlerinin
yonetiminden tadilatina, kiraci bulmaktan kiraci
iligkilerine kadar bir ¢ok alanda hizmet veririz.
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SIRADAN
YONTEMLER DEGIL,
SONUC

URETEN YONTEMLER

Dunyada kullanilan en etkin ve modern
gayrimenkul pazarlama yontemlerini kullaniyoruz.
Isimize hakim olmamiz, genis network agimiz ve
profesyonel is ortaklarimiz ile gayrimenkulinuzu
hem kisa surede hem de en dogru fiyata alicisina
ulastirabiliyoruz.
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GAYRIMENKUL
PAZARLAMA
PLANI

Mulkidn dogru fiyat ile sizin ihtiyaciniz olan surede
satilmasi icin gereken adimlar gayrimenkul
pazarlama plani ile belirlenir. Bir emlagi
pazarlamak, internete ilan verme ve branda
asmanin otesinde calismalari gerektiriyor. Cok
miktarda ve dogru alici adayina ulasmak igin farkli
kanallardan farkli pazarlama yontemleri (dijital,
network, gerilla ve klasik pazarlama) ile calismalar
yapmak sart.
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HEDEF KITLE
ARASTIRMASI

Bir Urun satisa ciktiginda her zaman dogru hedef
kitleye sunulmalidir. Her mulkun farkh bir alici
kKitlesi vardir. Biz, dnce bu hedef kitleyi belirleriz.
Bu kitleye bir cok kanaldan ulasarak onlara
yonelik 0zel pazarlama calismalari yapariz.
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RAKIP VE REKABET
ARASTIRMASI

MulkGnuzun bulundugu bolgenin 6zellikleri ve
birlikte rekabet ettigi diger mulkleri de
inceleyerek lokal pazar arastirmasini yapariz.
Mulkanuzun piyasada rekabetci ve optimum
degerini belirleriz. Bu degeri piyasadaki
ornekler ile sizin onayiniza sunariz.
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FOTOGRAF ve
VIDEO CEKIMLERI

Bir urinu potansiyel alicilara sunarken tum
ozelliklerinin dogru yansitildigi gorseller
kullaniimalidir. MulkGnuzun basarili sekilde
cekilmis fotograf ve videolarini alicilara sunmak,
mulkunuzun hak ettigi degere daha gabuk
ulasmasi icin onemlidir. Portfoyimuze aldigimiz
mulklerin profesyonel kalitede goruntulenmesini
yapmaktayiz.
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YATIRIMCI VERITABANI

Profesyonel calisan ofisler alici adaylarinin
kayitlarini dizenli tutarlar ve veri tabani
olustururlar. Yeni bir portfOy aldiklarinda yakin
gecmiste benzer mulkler ile ilgilenmig alici
adaylarina bu mulkd sunarlar. Yillara
dayanan c¢alismalarimizda olusturdugumuz
veri tabanlari sizin mulkandz igin taranir ve
potansiyel alicilara mulkinuzin sunumu

yapilir.
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SOSYAL MEDYA ve
DIJITAL PAZARLAMA

GUnumuzun en etkin ve genis yayilimli
pazarlama platformlari olarak sosyal medya ve
diger dijital medya platformlarini pazarlama
faaliyetleri icin etkin bir sekilde kullanmaktayiz.
Bu konuda profesyonel ajanslar ile ¢alisiyoruz.
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KREDILER ve FINANS

Alicilarin finansal olarak sinanmasi sonrasi
mulkunuzu almak istediklerinde onlara kredi
secenekleri sunabiliyor olmak satiglarin daha
hizli gerceklesmesini etkilemektedir. Alicilara
anlagsmali bankalarimiz ile uygun kredi
secenekleri sunuyor ve kredi tahsis surecini
onlarla birlikte yonetiyoruz.
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RAPORLAMA

Raporlama isimizin onemli bir parcasidir. TUm
sureci kapsayacak sekilde, butin pazarlama
faaliyetleri ve islemler dlzenli olarak mulk
sahibine tarafimizdan raporlanir.
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SATIS ve
SATIS SONRASI
HiZMETLER

Satis surecine ait tum burokratik ve resmi
islemler tarafimizdan yarataltr. Satis sonrasi
hizmetlerimiz kapsaminda mulkun tadilatindan,
kiraya verilmesine, abonelik iglemlerinden,
Kiraci iligkilerinin yonetilmesine kadar bir gok
hizmet sunmaktayiz.
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FIRMA BILGILERIMIZ:

MIRED DANISMANLIK SANAYI TICARET VE LIMITED SIRKETI

Adres

Vergi Dairesi
Vergi No
Ticaret Sicil No
Telefonlar

Web adresi
Instagram
Facebook

: KORKUTREIS MAHALLESI ILKIZ SOKAK 22/11 CANKAYA-ANKARA
: SEGMENLER

: 621 094 1246

: 444363

: 0312 232 02 40

: Derya MIRELI 0533 653 75 97

: Serdal YAVUZOGLU 0537 922 87 52

: www.mirelipartners.com

. Imirelipartners

. Imirelipartners
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